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INFORME LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
DE FINCA URBANA

1. ANTECEDENTES Y OBJETO

El interesado declara ser titular de una finca urbana situada en el Municipio de
Pefiiscola (Castellon), requiere al técnico que suscribe levantamiento
topografico del inmueble asi como estudiar los lindes atendiendo a la
documentacion de la que se dispone.

El objeto del presente informe es la descripcion de los trabajos realizados y
enunciar los resultados obtenidos.

2. AGENTES

Peticionario

Nombre
NIE
Domicilio

Técnico redactor

Nombre
NIF
Domicilio
Titulacion

Teléfono
Correo electrdénico
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Bélgica
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3. IDENTIFICACION DE LA FINCA

El inmueble se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad de Vinaros

(Castelldn).

Finca registral

31641

Superficie

2.285,88 m?

Se corresponde aproximadamente con la siguiente parcela catastral:

Poligono 64032
Parcela 51
Referencia catastral 6403251BE7760S0001EA
Superficie catastral 2.288 m?

llustracién 1

Se trata de una finca de planta irregular, abancalada con gran desnivel, ocupada
por un cultivo de citricos.

Lindes:

Top oficina técnica

Norte Calle
s Poligono 13 parcela 489
ur o
Catastro rustica
Este Poligono 64032 parcela 73
Oeste Calle
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4. TRABAJOS REALIZADOS Y DOCUMENTACION CONSULTADA

Se ha realizado levantamiento topografico del inmueble y su entorno inmediato.

Se dispone ademas de la siguiente documentacion:

Cartografia catastral vigente Obtenida desde la Sede Electrénica del Catastro

Cartografia historica catastral Obtenida desde la Sede Electrdnica del Catastro

Ortofotos histéricas Obtenidas desde el Instituto Cartografico Valenciano
Nota simple de la finca Facilitada por el peticionario
Plano de la urbanizacién Facilitado por el peticionario

4.1. LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

A requerimiento del peticionario se ha procedido a levantar el inmueble y su
entorno inmediato mediante métodos topograficos.

Se ha utilizado un equipo GNSS combinado con estacion total ambos de la marca
Leica.

El equipo GNSS permite la conexién mediante radio médem a los puntos de la
red ERVA mantenido por el Instituto Cartografico Valenciano, permitiendo
acceder al sistema de referencia ETRS89 en tiempo real con una precisién
centimétrica.

Los puntos tomados mediante estacion total se han referenciado en el sistema
de referencia ETRS89 tomando algunos puntos de referencia comunes.

Las coordenadas obtenidas se encuentran en el sistema de referencia ETRS89,
proyeccién plana Transversa Mercator del Huso 31.

Los puntos obtenidos se listan en el Anexo | de este documento, el resultado
obtenido se ha grafiado en el Plano n° 1.

El linde de la finca no es conocido, segun indica el peticionario, por tanto se ha
tomado como lindes la parcela de la Cartografia tematica catastral vigente,
descargado desde la Sede Electrénica del Catastro.

El extremo Este no ha podido medirse puesto que el linde de la finca supera el
vallado de la finca colindante n° 73 (ver llustracion 2).
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llustracién 2

4.2. CARTOGRAFIA CATASTRAL VIGENTE

Se dispone de la cartografia catastral actual descargada desde la Sede
electrénica del catastro, que puede superponerse a foto aérea descargada desde
el Instituto Cartogréafico Valenciano.

Puede observarse el trazado ligeramente erréneo que discurre por la acera de la
urbanizacion.

llustracién 3

Se observa que por el Este la finca engloba el acceso a la parcela 73, la cual se
encuentra vallada y cuenta con una puerta corredera, siendo por tanto el acceso
a la misma.

4.3. CARTOGRAFIA HISTORICA CATASTRAL

Ha podido consultarse la cartografia histérica catastral descargada desde la
Sede electronica del catastro. Se han encontrado dos cartografias, el Catastro
Topografico Parcelario, publicado aproximadamente en 1953 y la Renovacion
primera publicado entre 1985 a 1988, segun informacion del propio catastro.
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llustracion 4. Topogréafico parcelario publicado en 1953
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llustracion 5. Renovacién primera publicado entre 1985 y 1988

La urbanizacion ha provocado una reparcelacién de la zona donde se actug,
donde se encuentra la parcela del peticionario, por tanto el entorno ha cambiado
notablemente, para la ubicacién de la finca y su entorno hay que observar otros
elementos notables que no han sido modificados, como el Barranco de San
Antonio y caminos cercanos. Tomando estos elementos es posible
georreferenciar la Cartografia Histérica Catastral, el resultado se grafia en las
ilustraciones siguientes.
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Ilustracion 7. Parcela de cartografia catastral actual sobre Renovacién primera.

Cabe resaltar que las cartografias tienen diferentes metodologias de elaboracién
y precision, por tanto se entiende que la precision es baja, debiendo tomar el
resultado con cierta prudencia.

4.4, ORTOFOTOS HISTORICAS

Es posible ver la evolucién de la finca y del entorno mediante las ortofotografias
historicas que pueden consultarse desde el portal web del Instituto Cartografico
Valenciano.

Puede observarse la disposicion del terreno en 2003, antes de la urbanizacién
(llustraciéon 8), asi como la posterior evolucion durante la ejecucion de la
urbanizacién hasta el resultado actual (llustraciones 9 y 10). Se ha representado
la parcela catastral actual con objeto de indicar su situacion respecto a las fotos
historicas.
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llustracién 10. Ortofoto 2009

4.5. NOTA SIMPLE

En la descripcion literal de la nota simple se indica que la superficie del inmueble
es de 2.285,88 m?.
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Los lindes indicados son:

Norte

Calle A

Sur

Limite del sector

Este

Parcela n° 73

Oeste

Calle Ay limite del sector

4.6. PLANO DE LA URBANIZACION

Se dispone de un plano de la urbanizacion del proyecto de “Modificacion puntual
del Plan Parcial de la Urbanizacion de San Antonio” fechado el 4-5-2010,
elaborado por el Arquitecto Israel Santamaria Leo y visado 292 en fecha de 17

de Mayo de 2010 por el CTAC.

Al igual con la cartografia historica catastral ha podido georreferenciarse parte
del documento utilizando elementos proximos reconocibles y por tanto puede

ubicarse la finca.

llustracion 11. Ubicacion de la finca sobre el proyecto de urbanizacion.

Puede observarse que el contorno de la parcela se aproxima al proyectado,
aunque se recuerda que la precisién es baja debido a la calidad del documento
del que se dispone, por tanto debe tomarse el resultado con cierta prudencia.
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5. CONCLUSIONES

Vista la documentacién aportada y los trabajos realizados:

1. Con los datos obtenidos del levantamiento topografico puede obtenerse el

modelo digital del terreno con sus elevaciones, elementos singulares y entorno
inmediato.

No han podido encontrarse indicaciones sobre los lindes de la parcela sobre el
terreno, por tanto se ha tomado como linde del inmueble el existente en la
Cartografia Catastral vigente a fecha de elaboracién del presente documento.

Parte del extremo Este del inmueble NO ha podido medirse por encontrarse en
una zona vallada, correspondiente a la parcela colindante 73.

El resultado obtenido se ha representado en el Plano n° 1.

2. El linde del inmueble se corresponde aproximadamente con la finca del del
proyecto de “Modificacion puntual del Plan Parcial de la Urbanizacién de San
Antonio” (ver llustracién 11. Ubicacion de la finca sobre el proyecto de
urbanizacién.).

3. En la Cartografia Histérica Catastral se observa que la finca linda por el Este

con un camino y con un Barranco por el Oeste.

Estos elementos NO se encuentran actualmente por haber sido objeto de
reparcelacion segun el proyecto de “Modificacion puntual del Plan Parcial de la
Urbanizacion de San Antonio”.

Perfiiscola, Abril de 2024

Firmado digitalmente

por ANTONIO|TRIGO|

SERRAT

Fecha: 2024.05.06

16:43:55 +02'00'
Antonio Trigo Serrat

Ingeniero Técnico Topografo
Ingeniero Técnico Agricola
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ANEXO I. PUNTOS LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

Las coordenadas de los puntos se encuentran expresadas en el sistema de
referencia ETRS89, proyeccién plana Transversa Mercator del Huso 31.

Punto X (m) Y (m) Z (m) Cadigo
1 276622,331 4469951,731 87,429 Bordillo
2 276625,369 4469950,727 87,575 Bordillo
3 276628,726 4469949,825 87,693 Bordillo
4 276632,352 4469949,052 87,790 Bordillo
5 276638,936 4469947,930 88,219 Bordillo
6 276642,848 4469947,419 88,539 Bordillo
7 276646,905 4469946,967 88,888 Bordillo
8 276650,911 4469946,667 89,208 Bordillo
9 276654,084 4469946,558 89,509 Bordillo
10 276658,022 4469946,520 89,870 Bordillo
11 276662,785 4469946,722 90,341 Bordillo
12 276669,199 4469947,342 91,009 Bordillo
13 276675,032 4469948,293 91,670 Bordillo
14 276677,183 4469948,871 91,959 Bordillo
15 276678,976 4469949,660 92,240 Bordillo
16 276686,633 4469956,545 93,934 Bordillo
17 276688,409 4469959,974 94,598 Bordillo
18 276689,762 4469965,185 95,457 Bordillo
19 276698,162 4469969,179 96,107 Bordillo
20 276700,011 4469966,166 96,000 Bordillo
21 276703,005 4469963,805 95,986 Bordillo
22 276707,761 4469962,828 96,339 Bordillo
23 276710,453 4469963,395 96,688 Bordillo
24 276713,320 4469964,634 97,106 Bordillo
25 276705,191 4469964,091 96,206 Ancho
26 276676,816 4469949,860 92,072 Ancho
27 276707,051 4469951,640 95,651 BordBajo
28 276707,140 4469951,507 95,779 BordAlto
29 276707,354 4469950,734 95,789 Muro
30 276703,665 4469949,806 95,174 BordBajo
31 276703,744 4469949,657 95,295 BordAlto
32 276704,091 4469948,924 95,306 Muro
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Punto X (m) Y (m) Z (m) Caodigo
33 276699,201 4469947,659 94,564 BordBajo
34 276699,253 4469947,511 94,662 BordAlto
35 276699,670 4469946,794 94,701 Muro
36 276696,692 4469946,626 94,216 BordBajo
37 276696,753 4469946,490 94,331 BordAlto
38 276697,051 4469945,674 94,374 Acera
39 276693,040 4469945,225 93,758 BordBajo
40 276693,061 4469945,043 93,872 BordAlto
41 276693,283 4469944,139 93,876 Acera
42 276690,158 4469944,180 93,388 BordBajo
43 276690,247 4469944,031 93,506 BordAlto
44 276690,439 4469943,181 93,521 Acera
45 276686,889 4469943,074 92,975 BordBajo
46 276686,992 4469942,940 93,110 BordAlto
47 276687,353 4469942,103 93,142 Acera
48 276683,460 4469942,047 92,537 BordBajo
49 276683,530 4469941,902 92,658 BordAlto
50 276683,681 4469940,995 92,670 Acera
51 276680,567 4469941,276 92,214 BordBajo
52 276680,614 4469941,136 92,296 BordAlto
53 276680,901 4469940,272 92,338 Acera
54 276675,800 4469940,311 91,641 BordBajo
55 276675,779 4469940,145 91,773 BordAlto
56 276676,107 4469939,269 91,801 Acera
57 276673,785 4469939,947 91,426 BordBajo
58 276673,836 4469939,811 91,554 BordAlto
59 276674,001 4469938,938 91,579 Acera
60 276671,941 4469937,452 91,030 Valla
61 276669,929 4469939,340 91,005 BordBajo
62 276669,997 4469939,182 91,133 BordAlto
63 276670,490 4469938,464 91,203 Hornacina
64 276669,497 4469938,340 91,097 Hornacina
65 276666,497 4469938,939 90,605 BordBajo
66 276666,534 4469938,764 90,761 BordAlto
67 276666,641 4469937,967 90,781 Acera
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Punto X (m) Y (m) Z (m) Caodigo
68 276662,251 4469938,577 90,193 BordBajo
69 276662,258 4469938,429 90,287 BordAlto
70 276662,345 4469937,609 90,319 Acera
71 276659,503 4469938,459 89,867 BordBajo
72 276659,520 4469938,278 89,987 BordAlto
73 276659,535 4469937,476 89,994 Acera
74 276656,316 4469938,375 89,520 BordBajo
75 276656,328 4469938,213 89,617 BordAlto
76 276656,319 4469937,399 89,653 Acera
77 276652,948 4469938,426 89,193 BordBajo
78 276652,940 4469938,253 89,309 BordAlto
79 276652,920 4469937,441 89,351 Acera
80 276649,354 4469938,544 88,845 BordBajo
81 276649,318 4469938,376 88,974 BordAlto
82 276649,264 4469937,568 88,994 Acera
83 276644,455 4469939,094 88,453 BordBajo
84 276644,409 4469938,908 88,610 BordAlto
85 276644,275 4469938,121 88,626 Acera
86 276639,290 4469939,807 88,140 BordBajo
87 276639,264 4469939,670 88,262 BordAlto
88 276639,130 4469938,860 88,278 Acera
89 276633,265 4469940,696 87,820 BordBajo
90 276633,234 4469940,553 87,940 BordAlto
91 276633,117 4469939,739 88,011 Acera
92 276628,625 4469941,583 87,757 BordBajo
93 276628,605 4469941,435 87,918 BordAlto
94 276628,485 4469940,594 87,955 Acera
95 276625,043 4469942,473 87,705 BordBajo
96 276625,011 4469942,318 87,832 BordAlto
97 276624,672 4469941,555 87,849 Acera
98 276621,254 4469943,638 87,589 BordBajo
99 276621,210 4469943,509 87,669 BordAlto
100 276624,639 4469941,518 87,849 MuroMamp
101 276621,142 4469940,877 87,767 MuroMamp
102 276622,441 4469949,384 87,471 TapaD60
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Punto X (m) Y (m) Z (m) Caodigo
103 276624,112 4469949,828 87,561 TapaD60
104 276638,080 4469947,237 88,153 TapaC40
105 276636,904 4469939,752 88,101 TapaC40
106 276645,191 4469945,647 88,762 TapaC80
107 276655,236 4469937,922 89,534 TapaC40
108 276654,394 4469938,234 89,430 Farola
109 276661,867 4469945,270 90,249 TapaD60
110 276665,635 4469945,965 90,636 TapaD60
111 276693,695 4469945,274 93,942 Farola
112 276694,544 4469945,330 94,057 TapaC40
113 276694,122 4469951,807 94,247 TapaD60
114 276695,430 4469954,352 94,579 TapaD60
204 276715,739 4469918,784 90,143 TaludBajo
205 276706,258 4469931,104 90,561 TaludBajo
206 276701,618 4469938,659 90,753 TaludBajo
207 276700,288 4469941,480 92,042 TaludBajo
208 276697,924 4469940,866 91,748 cota
209 276692,774 4469937,964 91,458 cota
210 276694,552 4469935,251 90,639 TaludBajo
211 276687,862 4469936,098 90,692 TaludBajo
212 276683,750 4469935,456 90,769 TaludAlto
213 276684,595 4469934,909 90,682 cota
214 276688,620 4469927,129 90,627 TaludAlto
215 276689,020 4469927,540 90,558 cota
216 276695,026 4469929,772 90,484 cota
217 276700,291 4469931,820 90,524 cota
218 276703,653 4469919,997 90,261 cota
219 276700,737 4469916,389 90,211 cota
220 276698,044 4469912,802 90,185 cota
221 276697,584 4469912,550 90,224 TaludAlto
222 276699,759 4469909,482 90,142 TaludAlto
223 276700,115 4469909,870 90,093 cota
224 276703,824 4469913,083 90,127 cota
225 276707,593 4469918,343 90,162 cota
226 276711,549 4469910,185 89,998 cota
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Punto X (m) Y (m) Z (m) Caodigo
227 276707,308 4469906,582 89,960 cota
228 276704,363 4469905,048 89,986 cota
229 276703,856 4469904,769 90,060 TaludAlto
230 276702,178 4469905,021 87,371 TaludBajo
231 276698,848 4469908,928 87,556 TaludBajo
232 276693,392 4469916,823 87,795 TaludBajo
233 276690,255 4469922,163 87,829 TaludBajo
234 276684,856 4469931,323 88,086 TaludBajo
235 276684,166 4469932,699 88,213 TaludBajo
236 276683,425 4469933,734 88,575 TaludBajo
237 276683,127 4469935,474 89,426 TaludBajo
238 276678,786 4469933,017 88,085 TaludBajo
239 276674,990 4469932,983 88,124 TaludBajo
240 276672,482 4469932,164 88,137 TaludBajo
241 276672,485 4469931,878 88,383 TaludAlto
242 276671,932 4469931,760 88,485 TaludAlto
243 276674,892 4469926,817 87,948 TaludBajo
244 276674,751 4469926,850 88,338 TaludAlto
245 276674,183 4469926,721 88,387 TaludAlto
246 276678,028 4469927,772 88,011 cota
247 276680,715 4469928,084 88,046 cota
248 276685,796 4469920,589 87,843 cota
249 276683,127 4469918,079 87,850 cota
250 276680,869 4469916,866 87,843 TaludBajo
251 276680,754 4469916,794 88,156 TaludAlto
252 276680,262 4469916,443 88,157 TaludAlto
253 276686,027 4469907,608 87,991 TaludAlto
254 276686,525 4469907,951 87,928 TaludAlto
255 276686,542 4469908,115 87,598 TaludBajo
256 276688,429 4469910,050 87,663 TaludBajo
257 276690,636 4469913,094 87,635 cota
258 276697,558 4469901,504 87,374 cota
259 276695,378 4469899,447 87,405 cota
260 276692,993 4469898,098 87,388 TaludBajo
261 276692,987 4469897,981 87,559 TaludAlto
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Punto X (m) Y (m) Z (m) Caodigo
262 276692,523 4469897,596 87,631 TaludAlto
263 276676,032 4469924,201 87,904 TaludBajo
264 276675,973 4469924,194 88,467 TaludAlto
265 276675,422 4469923,941 88,472 TaludAlto
266 276694,065 4469893,957 84,932 TaludBajo
267 276690,582 4469899,229 85,060 TaludBajo
268 276685,574 4469906,970 85,262 TaludBajo
269 276680,046 4469915,367 85,618 TaludBajo
270 276674,809 4469923,124 85,574 TaludBajo
271 276671,723 4469930,042 85,695 TaludBajo
272 276671,320 4469932,766 87,440 TaludBajo
273 276666,439 4469929,725 85,648 TaludBajo
274 276662,419 4469930,296 85,736 TaludBajo
275 276658,289 4469927,569 85,397 TaludAlto
276 276664,898 4469924,880 85,506 cota
277 276668,873 4469926,100 85,486 cota
278 276660,462 4469920,811 85,281 TaludAlto
279 276663,076 4469914,032 85,204 TaludAlto
280 276669,113 4469913,819 85,357 cota
281 276673,032 4469916,558 85,400 cota
282 276677,849 4469909,009 85,313 cota
283 276672,864 4469906,508 85,173 cota
284 276669,083 4469899,523 85,027 TaludAlto
285 276675,546 4469887,709 84,804 TaludAlto
286 276680,645 4469893,418 84,981 cota
287 276685,604 4469897,828 85,031 cota
288 276690,867 4469888,361 84,821 cota
289 276686,231 4469884,577 84,780 cota
290 276668,531 4469900,413 84,995 TaludAlto
291 276671,031 4469895,725 85,019 TaludAlto
293 276664,379 4469886,183 78,068 TaludBajo
294 276658,719 4469899,854 78,404 TaludBajo
295 276655,326 4469909,095 78,610 TaludBajo
296 276653,201 4469915,666 78,786 TaludBajo
297 276650,776 4469920,879 78,829 TaludBajo
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Punto X (m) Y (m) Z (m) Caodigo
298 276649,959 4469922,537 79,004 TaludBajo
299 276643,400 4469924,619 79,276 TaludBajo
300 276645,722 4469926,286 80,114 TaludAlto
301 276648,848 4469926,746 81,112 TaludAlto
302 276652,251 4469927,734 82,607 TaludAlto
303 276651,695 4469931,492 82,781 TaludBajo
304 276647,327 4469932,732 80,939 TaludBajo
305 276639,217 4469934,584 80,152 TaludBajo
306 276635,428 4469935,086 80,174 TaludBajo
307 276640,600 4469923,100 78,981 TaludAlto
308 276640,419 4469922,916 78,230 TaludBajo
309 276642,016 4469920,108 78,972 TaludBajo
310 276641,956 4469920,121 79,102 TaludAlto
311 276641,432 4469920,221 78,939 TaludAlto
312 276641,148 4469920,156 78,257 TaludBajo
313 276642,068 4469916,332 78,839 TaludBajo
314 276641,974 4469916,377 78,979 TaludAlto
315 276641,438 4469916,314 78,935 TaludAlto
316 276641,285 4469916,334 78,244 TaludBajo
317 276641,440 4469915,176 78,106 TaludBajo
318 276641,442 4469915,182 78,101 TaludBajo
319 276641,601 4469915,181 78,961 TaludAlto
320 276642,233 4469915,219 78,973 TaludAlto
321 276642,270 4469915,309 78,792 TaludBajo
322 276646,940 4469902,658 78,469 TaludBajo
323 276646,935 4469902,658 78,480 TaludBajo
324 276646,917 4469902,624 78,636 TaludAlto
325 276646,241 4469902,660 78,626 TaludAlto
326 276646,127 4469902,715 77,598 TaludBajo
327 276649,847 4469891,875 77,328 TaludBajo
328 276650,260 4469892,143 78,284 TaludAlto
329 276650,691 4469892,346 78,390 TaludAlto
330 276650,807 4469892,421 78,203 TaludBajo
331 276654,964 4469895,045 78,236 cota
332 276651,761 4469902,869 78,460 cota
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Punto X (m) Y (m) Z (m) Caodigo
333 276648,611 4469910,999 78,657 cota

334 276646,334 4469916,877 78,808 cota

335 276644,708 4469921,238 78,889 cota

1001 276685,592 4469953,098 93,427 Base

1002 276623,941 4469951,070 87,526 Base

1003 276705,302 4469962,835 96,100 Base
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ANEXO II. PLANOS
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b8 +90.524 en recinto vallado
90.561",
085648 +90.484 '
+85.486
-+ 85.506
2.
£
\
\+ 85.281

+90.261

" \

"’O 90.143
2, \
\
+78.808 ‘7‘6&56}\ \ + 85.400 +90.211
\ ~ \\
T 85.204 4853
\ T\ >30T +90.127
+78.657 \ \\ 89.998
\\ +85313 // '
\\
\ +85.173 / +89.960
\ 8IHH46
% \ [ Parcela segun cartografia catastral
\ +87.374 —— Equidistancia curvas de nivel 1 metro
% 84.995
. 85.027
\ LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO DE FINCA URBANA
17823 \ N [ PETICIONARIO: JAN HUYBRECHT
TERE \ SITUACION: POLIGONO 64032 PARCELA 51
' \ PENiISCOLA (CASTELLON)
\\ [ PLANO: PLANTA DEL LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
84.804
78.068 N° PLANO ESCALA: Antonio Trigo Serrat
1/300
GTO,p 1 FECHA: INGENIERO TECNICO TOPOGRAFO
OFICINA TECNICA ABRIL 2024 INGENIERO TECNICO AGRICOLA
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